
’S-HERTOGENBOSCH ZET IN  
OP PASSEND EN BETAALBAAR 
WONEN
Een historische binnenstad, een bourgondisch leefklimaat, 
veel groen, een rijk verenigingsleven, een goede verbinding 
met de Randstad: ‘s-Hertogenbosch heeft het allemaal.  
“De keerzijde van dat alles is een overspannen 
woningmarkt”, stelt wethouder Pieter Paul Slikker.  
“Passend en betaalbaar wonen voor iedereen is dan ook  
een belangrijk speerpunt. Daarbij hebben we bijzondere 
aandacht voor kleine huishoudens.”

Mismatch vraag en aanbod bestrijden
In de gemeente ’s-Hertogenbosch bestaat zo’n 80% van de totale 
woningvraag uit een- en tweepersoonshuishoudens, terwijl gezins-
woningen het aanbod domineren. “En ook hier zijn de verkoopprijzen van 
woningen de laatste jaren enorm gestegen”, legt Pieter Paul Slikker uit. 
 “De maatschappelijke druk om de mismatch tussen vraag en aanbod te 
bestrijden is hoog. Daar zetten we dan ook stevig op in. Door nieuwe 
woningen te realiseren en te zorgen voor voldoende passend aanbod voor 
doelgroepen die het lastig hebben op de woningmarkt. Ook onderzoeken 
we andere oplossingen, zoals woningsplitsing en cohousing.”

Concepten voor de samenleving
Tussen 2020 en 2030 wil ’s-Hertogenbosch 10.500 
woningen bijbouwen, waarvan 70% te kwalificeren is 
als ‘betaalbaar’. “Ook voegen we meer sociale 
huurwoningen toe dan eerder afgesproken in ons 
Bestuursakkoord”, legt Pieter Paul Slikker uit.  
“Qua aantallen mag ik als wethouder hartstikke 
tevreden zijn. Tegelijkertijd spreek ik wekelijks met 
inwoners die in een precaire woonsituatie zitten. 
Rustig achteroverleunen is er dus niet bij. We 
hebben een grote klus te klaren, samen met 
corporaties, marktpartijen, inwoners en andere 
initiatiefnemers. Dit samenspel is hier overigens 
vrij goed. Ik merk dat corporaties meters durven 
te maken en dat ontwikkelaars steeds meer 
kijken naar de maatschappelijke vraag.  
De woningvarianten in de  betaalbare-
conceptenlijn van Hendriks Coppelmans zijn 
daar een mooi voorbeeld van. Die raken het 
hart van de betaalbaarheidsopgave.”.    

Nieuwe koopvarianten in 
betaalbare-conceptenlijn 
Budgetwoning® 
Iedereen heeft recht op een (goede) financieel bereikbare woning.  
Die gedachte is het fundament onder onze Budgetwoning®. Twee nieuwe 
koopvarianten binnen deze  betaalbare-conceptenlijn zijn de startersloft 
en de beneden-bovenwoning.

“De overheid heeft de grens van betaalbaarheid in de koopsector gesteld 
op maximaal 355.000 euro. Maar een woning in deze categorie is voor 
steeds meer mensen onbereikbaar”, 
vertelt Edwin van Tilburg, 
projectontwikkelaar bij Hendriks 
Coppelmans. “Daarom hebben we nieuwe 
oplossingen ontwikkeld. Zoals onze 
startersloft, een tussenwoning van 47 m2, 
die we volgens het rug-aan-rugprincipe 
bouwen voor 100.000 euro exclusief btw.” 
Een gloednieuwe variant is de beneden-
bovenwoning, met een levensloop- 
bestendige woning op de begane grond en 
een studio op de eerste etage.

Pieter Paul Slikker (wethouder gemeente 
’s-Hertogenbosch): “We hebben een grote klus te 
klaren, samen met corporaties, marktpartijen, 
inwoners en andere initiatiefnemers.”

De nieuwe koopvarianten binnen onze 
betaalbare-conceptenlijn Budgetwoning®.  

Links en rechts zie je de startersloft, een tussenwoning 
van 47 m2 die we bouwen volgens het rug-aan-rugprincipe. 

De artist impressie boven laat de beneden-bovenwoning zien,  
met een levensloopbestendige woning op de begane grond en  

een studio op de eerste etage.

Betaalbaar met keuzevrijheid
Met deze koopvarianten bewijzen we dat betaalbaar wonen wel degelijk 
kan. De sleutel tot succes is een combinatie van factoren. Zoals een 
3D-ontwerp in BIM, de modulaire opbouw via onze Modulefabrique  
(lees meer hierover op pagina’s 6 en 7), grip op de grondstofprijs via onze 
Circulaire grondstoffen BV en het toepassen van onze financiële kennis en 
ervaring in het ontwikkelproces. “Tegelijkertijd bieden we opdrachtgevers 
volop keuzevrijheid”, aldus Edwin van Tilburg. “En flexibiliteit: door ons 
brede aanbod van conceptwoningen kunnen we op iedere locatie een 
geschikte woning realiseren.”    

Meer weten? Neem contact op met Edwin van Tilburg  
via 06 - 51 65 79 14 of evtilburg@hendrikscoppelmans.nl.
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