Visio: verbindingen
leggen via vastgoed

Het realiseren van woonruimte voor mensen met een visuele
beperking is een vak apart. Koninklijke Visio in Grave weet dat

als geen ander. Het expertisecentrum voor blinde en slechtziende

mensen koos daarom voor Hendriks Coppelmans voor de
ontwikkeling en bouw van 24 zorgwoningen. Marcel Janssen,
voorzitter van de stuurgroep terreinontwikkeling bij Visio, is erg
tevreden over het plan. “Samen zijn we tot een haalbare en
betaalbare oplossing gekomen.”

Het terrein van Visio, nabij het centrum van Grave, omvat maar liefst

16 hectare. “Vroeger hadden we die ruimte hard nodig”, vertelt Marcel
Janssen, directeur Onderwijs Zuid-Nederland van Visio. De organisatie
kent een historie van meer dan 200 jaar. “Blinden en slechtzienden
woonden, werkten en studeerden hier. Ze leidden een afgeschermd
leven. Maar de inzichten zijn veranderd. Het is belangrijk dat onze
doelgroep meedoet in de maatschappij, liefst met regulier betaald werk.
Wij bereiden ze daarop voor. Dat betekent dat we kinderen en jongeren
begeleiden op hun weg naar een zelfstandig leven. Dat doen we

bij voorkeur vanuit hun thuisomgeving.”

Herstructurering

De nieuwe visie leidde jaren geleden tot een heroriéntatie op het enorme
terrein in Grave. Er kwam een nieuw plan tot stand met een school en
een woongebouw voor 24 cliénten op een klein deel van het terrein.

De planontwikkeling en bouw van de zorgwoningen is in handen van
Hendriks Coppelmans, dat het concept CQ-Living in licentie uitvoert.
Marcel Janssen: “We wilden snel een hoogwaardig product neerzetten,
want de woongebouwen zijn dringend aan vervanging toe. CQ-Living is
een flexibele bouwstandaard op basis van wonen en zorg, die snel uit te
voeren is. Dit hebben we gecombineerd met Hendriks Coppelmans’
expertise op het gebied van wonen en zorg. En met onze eigen kennis

van de doelgroep natuurlijk.”
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Meer efficiency door BIM

De woonvoorziening van Visio is volledig uitgevoerd in 3D BIM,
een bouwinformatietool die bestaat uit een 3D-model, een
gekoppelde database en tekeningen. “Dit zorgt voor meer
efficiency”, stelt Tommy van Pinxteren, werkvoorbereider van
Hendriks Coppelmans. “Ook onze partners werken in dit
systeem. Zo weten we zeker dat ieders product is afgestemd
op het model. Conflicten en knelpunten zijn meteen zichtbaar
en kun je dus direct oplossen. Dat voorkomt tijdverlies en
faalkosten tijdens de uitvoering. Een ander voordeel is dat het
gebouw in een vroeg stadium tot leven komt. Dat is vooral
prettig voor de opdrachtgever, die hierdoor in het voortraject
makkelijker de juiste inrichtingskeuzes kan maken.” Hendriks
Coppelmans bouwt steeds meer projecten met behulp van
BIM. Tommy: “We investeren flink in kennis en kunde en maken
grote stappen. Er liggen sectorbreed nog wel veel uitdagingen,
bijvoorbeeld juridisch en organisatorisch. Het is een geweldig
hulpmiddel voor betere samenwerking. Daarom krijgt het bij ons
volop aandacht!” <«

Vraaggericht denken

Marcel Janssen is erg tevreden over het plan. “Er komen drie woon-
groepen met elk acht eenheden, die op alle fronten aansluiten bij de
doelgroep. Qua akoestiek, kleurcontrast, lichtinval, verlichting, invioeden
van buitenaf en gebruiksmogelijkheden. Er komt veel bij kijken om tot een
goede invulling te komen. Het basisconcept, de ervaring van Hendriks
Coppelmans en onze eigen kennis vormen samen een waardevolle
driehoek.” Marcel Janssen prijst ook het meedenkend vermogen van
Hendriks Coppelmans. “Het bedrijf komt niet op voorhand met een
aanbod, maar inventariseert eerst wat de wensen en behoeften zijn.

Die benadering is belangrijk om succesvol te zijn. Zeker in deze tijd.”

Integreren in Grave

De bouw van de zorgwoningen start, afhankelijk van de vergunnings-
procedure, na de zomer. “We zetten de komende jaren belangrijke
stappen naar integratie in Grave”, stelt Marcel Janssen. “Er gaat nog
veel meer gebeuren. Zo willen we een aantal kavels verkopen voor de
realisatie van een woonwijk naast onze eigen woonvoorziening.

Dit vastgoed verbindt ons dan met de naastgelegen wijk. Grond is er
genoeg, dus waarom niet? Hendriks Coppelmans denkt mee,
bijvoorbeeld over de kans om hier vrijesectorwoningen te bouwen.

Het is prettig samenwerken met een partij die in oplossingen denkt.” <«





